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Manga fragor.

Styrelsen far manga fragor, sa drfor gar vi ut
med nyhetsbrev 5 dér de vanligaste fragorna
besvaras

Varfér behévs en 6verenskommelse?

Var hamn &r sedan 1995 en gemensamhets-
anlaggning (Lékeberg GA 8). Forvaltningen av
en GA styrs strikt av anldggningslagen och de
beslut som fattades vid forrattningen

— anlaggningsbeslutet.

| det beslutet fastslas hur anlaggningen ska
utformas och skotas, men ocksa hur kostnader
ska férdelas mellan de deltagande fastigheterna.

Vi behover andra vart anlaggningsbeslut fran
1995 av féljande huvudskal:

a. Ny mark (=sjébotten) behover tillféras var
GA for att den nya vagbrytaren skall kunna
anlaggas.

. Brygga 1, déar kostnadsansvaret vilar pa
dem som &r registrerade pa denna brygga,
maste foras Over till samfélligheten.

. Var GA maste indelas i verksamhetsomraden
sd att vi kan erbjuda olika prisldgen pa olika
bryggplatser i den upprustade hamnen.

. Var GA maste uppfylla bankens krav for att
kunna utgdra en godtagbar sdkerhet fér en
langfristig finansiering.

Endast Myndigheten Lantméteriet kan andra
ett anlaggningsbeslut genom en omprdévnings-
forrattning. En sddan kostar minst 300 000 kr

enligt uppgifter fran Lantmateriet.
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Om vi sjalva gor Lantmatarens arbete genom att
lagga fram en patecknad dverenskommelse sa blir
kostnaden kanske en fjardedel, forutsatt att s& gott
som alla skriver pa.

Om man inte har laga skal for att ej skriva pa,
kommer Lantmateriet att ga pa majoritetens linje;
inte minst eftersom den nuvarande férvaltningen,
dar betalande medlemmar som saknar plats,

ar lagstridig.

Styrelsen & man om en smidig omprdévningsforratt-
ning. Overenskommelsen &r darfér granskad av
Lantméatare Peter Brynte for att det ej skall finnas
laga skal till att motséatta sig de féreslagna villkoren.

Vad har hant med Overenskommelsen (OK)?
Vid arsstamman i juni antogs den i férvag utskickade
OK med tre méjliga tillagg

1. Andring utférandet p& Brygga 2 fran pélbrygga till
flytbrygga

2. Andring av skevheter i kostnadsférdelningen fér
brygga 6.

3. Tillagg sa att styrelsen kan hantera byte av bat
platser enligt Anldggningslagens § 43.



Kompromiss & forhandling

- Hos Brygga 2 férdelar sig résterna enligt
féliande: Fér 21, emot 1, ej svarat 4.

- En kompromiss har férhandlats fram med
representanter fér Brygga 6.

- Tillagget &r nu gjort.

NYHETSBREV

- Brygga 1 har konstruerats om s& att den blir
billigare och fler far plats. Se bil 1.

- Ett utkast till OK har skickats till Peter Brynte
for att kolla att alla formalia &r uppfyllda.

- Det som nu &terstar ar att fa Lénsstyrelsen att
godkédnna dessa mindre &ndringar av domens
hamn-layout.

Nér ett s&dant godkénnande erhéllits, kommer OK att postas till alla fér paskrift. Styrelsen har ocksa arbetat
fram en "bruksanvisning” for ifyllandet dar bland annat begrepp som de flesta av oss inte &r sa val fortrogna

med forklaras.

Vad kostar en batplats i den nya hamnen?

Nedan finner du kostnaderna fér upprustningen. Dels total kostnad inklusive redan nedlagt, samt den

kostnad som skall finansieras genom ett langfristigt lan.

Total kostnad for upprustning av GA 8

12 000 000
10 000 000
Y-bom.o fortajn.
8 000 000 Brygga 1
Flytb or
ytoryes Hamnkostnaden
ca 7.2 Mkr lanas
6 000 000 upp till idag 1,7%
och 30 &r.
VG Muddring
4 000 000
VG Ny
2 000 000 Vagbrytare
Miljddomen
Miljodom; 1 1,55 Mkr,
550 000 amorteras av
0 2014 -2021.

Riknas som
kontantinsats
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Budgeterad kostnad fér upprustning
av hamnen baserad péa anbud. En
budgetreserv pa 1Mkr ingar sam-

manlagt i posterna nedan.

VG Ny Vagbrytare
Véagbrytare
Markavtal
Of6rutsett

VG Muddring
Muddring
Rivning
Oférutsett

VG Gem. anlaggn.
Projektledare

Arb. i egen regi
Ramp

Summa exkl. bryggor
Brygga 1

Fortdjning

Flytbryggor
Y-bommar

Summa hamn

1600 000
150 000
85 000

1 835 000

1800 000
230 000
85 000
2115000

500 000
240 000
120 000
860 000

4 810 000

200 000
80 000
280 000

1 447 400
660 650
2108 050

7 200 000
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Slar man ut hamnkostnaden per Brygg VG ser det ut s hér:

Investering, kr Arskostnad inklusive 1,2 % avséttning
105066 Bass till reparationsfonder.
90 000
20000 5000
70 000 "
60 000
50 000 3000
40 000
30000 2000
20000 I o I
10 000
0 . l 0 . I
VG Brygga 1 VG Flytbryggor VG Brygga 6 VG Brygga 1 VG Flytbryggor VG Brygga 6
m 2,00 30930 41230 9840 m 2,00 610
m 2,50 38 665 51540 12 305 m 2,50 2 410 3535 770
300 46400 61845 14 760 3,00 920
3,50 72155 m 3,50 4500
4,00 82 460 m 4,00 5 140

Vilken blir min arskostnad?

| diagrammet for arskostnad har 1,2% per ar eller drygt 100 000 per &r satts av for hela hamnen och fordelas
ut pa alla VG emligt andelstalen.

Nivan pa avsattningen faststélles av arsmotet. 1,2 % kan tyckas hogt eftersom det knappast ar nagra
reparationer pa flytbryggorna de foérsta 10 aren. Men det ar viktigt att ha fonder att ta av om en stor
reparationskostnad dyker upp.

Exempel 1: Den totala arskostnaden fér en 2,0 m bryggplats bestér av foljande element
* Ranta 1,7% = 530 kr
« (Ranteavdrag = 160 kr Ej avdraget. Behalls som reserv)
+ Eget sparande (=amortering) = 1025 kr.
« Avsattningar till arets reparationer + fondering ~ 375 kr.
« Summa 1930 kr varav 1025 kr betalas till en sjalv.
* Avgift LSS = 400 kr tillkommer.

Exempel 2: Den totala arskostnaden for en 3,0 m bryggplats vid en flytbrygga bestar av féljande element
* Rénta 1,7 % =1050 kr
+ (Ranteavdrag = 315 kr Ej avdraget. Behalls som reserv)
+ Eget sparande (=amortering) = 2060 kr.
« Avsattningar till arets reparationer + fondering ~ 745 kr.
« Summa 3855 kr varav 2060 kr betalas till en sjélv
- Arsavgift LSS = 400 kr tillkommer

Blir min fastighet intecknad?
Nej. Sakerheten for lanet ar var hamn som kommer att ha ett anskaffningsvarde som éverstiger det lanade
beloppet. Marknadsvéardet ligger &nnu hogre.
Belaningsvardet pa fastigheter som ager andelar i GA 8 paverkas istéllet positivt.
Erfarenheter fran den maklare som sélt flest hus i Lokeberg visar att en fastighet med medlemskap i LSS
varderas till 50 — 100 000 kr hogre an fastigheter utan medlemskap. Separata overlatelser bekraftar detta
varde. Samme maéaklare har varderat medlemskapet i en ny upprustad hamn
till &tminstone det dubbla beroende pa byggplatsens storlek.
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Nar finns de nya bryggorna pa plats?

2017 2018 2019 2020 2021
Samrad Projektering Upphandling
Prel. inlamn. Beslu Projekt Fardig hamn
Samrad Projektering |Upphandling Projekt Fardig hamn
Prel. inldmn. Lantmadteriforattning
Flertalet skriver pa. Enstaka underskrifter saknas.
Flera underskrifter saknas - Lantmateriet tar dver

Det som &r viktigt att tdnka pé ar att dispensen fér deponering till havs gar ut 2021-12-16.
Eftersom man bara far muddra fran oktober till mars maste vi muddra senast 2020/21.
Styrelsen vadjar till dem som inte tankt skriva pa att respektera:

«  Att detta sannolikt &r var sista chans att fa en muddrad och ddrmed trygg hamn.
Marstrands skérgard blir med all sékerhet Natura 2000-klassat.
o Att det finns manga som saknar batplats med tillrackligt djup.
 Atten dvervéldigande stor majoritet &r fér en upprustning.
o Att deponera muddermassor till lands fordyrar varje batplats med 20 000 kr raknat pa 125 platser.

Fragor och svar vid informationsméte 2017-09-11 med Brygga 6

Fraga:
- Ligger andelstalen till grund fér en enskild fastighets risktagande i form av banklan?

Svar:

Nej. Bade Banken och Peter Brynte har bekraftat att en Gemensamhetsanlaggning (GA) inte kan sattas i
konkurs.

Sa& har sager var bank: Enligt avstamning med vara jurister sa ar samfallighetsdelagarnas ansvar kopplat
till det andelstal som de har i féreningen. Om vi fran bankens sida maste krdva samfalligheten pa
betalning s& kommer kravet att riktas mot samféllighetsféreningen. Samfallighetsféreningen kraver i sin
tur de olika deldgarna enligt andelstalet. (D.v.s. efter debiteringslangden, AU:s anmarkning)

Fraga:
- Kan en Samfallighetsférenings stadgar begransa upptagningsomrade vad avser saval andelsférsaljning
som uthyrning?

Svar:
Sa hér sager Peter Brynte (PB):
—En andelségare ager blott och bart en andel i en anl&dggning vilken i sin tur &gs gemensamt av alla
medlemmar. Ingen ager en bryggplats. Den blir man tilldelad av styrelsen eller dess stéllféretradare.
Det man &ger &r alltsa en viss andel av Lokeberg GA 8
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Forsaljning av en andel kan ske pa tva satt.

Av andelségaren direkt. Detta kréver dock en regelratt omférrattning dér alla medlemmar ar sakégare. Denna
betalas av séljaren/kdparen.

Av styrelsen enligt ett rutinférfarande enl. § 43 Anlaggningslagen. Styrelsen har att félja Samfallighetens
stadgar vid férséljning d,v,s. utan omférrattning.

Samma géller uthyrning. En enskild medlem har ingen ratt att disponera éver en samfélld egendom.

Endast styrelsen har denna rattighet och maste da félja Samféllighetens stadgar vad géller val av person eller
var kdpande fastighet ar belagen.

Prissattningen &r inte reglerad i lagen, utan har ar det fri prissattning d.v.s. marknadspris. Priset blir alltsa det
Andelsdgaren éverenskommit i férvdg med sin Hyresman. Ingen transaktion kan ske utan styrelsens
medgivande. Detta maste inhamtas i forvag.

Vad géller sjélva penningflédet menar PB att det skall ske via LSS. Men, om transaktionen &r godkénd, kan
den ske mellan kontrahenterna direkt om stadgarna tillater det.

Fraga:
- Kan en Samféllighetsfoérenings stadgar styra priser for férsaljning av saval andelar som uthyrning?

Svar:
Nej. Inget i lagen styr prissattningen. Se ovan vad som sdgs om marknadspris. Daremot gar i praktiken alla
férsaljningar och uthyrningar via styrelsen. Vagen vi omférrattning kostar allt fér mycket fér att vara aktuell.

Brygga 6
Vid motet deltog 11 av de 18 som ligger pa Brygga 6

Vid en oférbindlig forfragan var det 7 av de11 som ville byta brygga.

Bilaga 1. Modifierad hamnlayout.
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